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1 | Funktionen — gewidmete Flachen und Entwicklungsziele

Die Funktionen bzw. Vorrangfunktionen definieren die primaren Widmungsoptionen und bilden die Grundlagen
fur die Baulandwidmungen im Flachenwidmungsteil und flr die Bebauungsplanung. Funktionsfremde
Widmungen bzw. Nutzungen sind nur zuldssig, sofern sie in die Vorrangfunktion integrierbar sind und der
raumstrukturelle  Gesamtkontext gewahrleistet ist. Die Funktionsgrenzen sind hinsichtlich der
Malistabsgenauigkeit im Sinne variabler Siedlungsgrenzen zu interpretieren. Bei Ausweisung einer variablen
Siedlungsgrenze gilt flir Erweiterungen die Vorrangfunktion des erganzten Siedlungsbereiches.

Die raumlich-funktionellen Ziele bedirfen einer Umsetzung im Flachenwidmungsteil sowie einer
Bericksichtigung bei der Bebauungsplanung.

1.1 | WF1 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion samtlicher Bauformen (mehrgeschossiger Wohnbau, verdichtete Flachbauweise, frei
stehendes Einfamilienhaus), unter Einbeziehung betrieblicher Nutzungen und 6ffentlicher Einrichtungen, die
jeweils in die Wohnfunktion integrierbar sind.

1.2 | WF2 Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Vorrangige Wohnfunktion, bei landlich strukturierter Siedlungscharakteristik, unter Einbeziehung betrieblicher
Nutzungen und offentlicher Einrichtungen, die jeweils in die Wohnfunktion integrierbar sind, bei besonderer
Bedeutung der Integration in das Landschaftsbild.

1.3 | WF3 Wohnfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:

~ Vorrangige Wohnfunktion zur Deckung des zeitweiligen Wohnbedarfs, bei besonderer Bedeutung der Integration
in das Landschaftsbild.

1.4 | ZF Zentrumsfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Multifunktionale Nutzungsstruktur, bei besonderer Bedeutung von zentrumsbildenden 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungseinrichtungen.

1.5| DF1 Déorfliche Siedlungsfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Landlich strukturierte Wohnbebauung einschlieRlich landwirtschaftlicher Betriebsstatten sowie im Dorfgebiet
zulassiger Betriebe, bei besonderer Bedeutung der Integration in das Landschaftsbild und der agrarischen
Funktion des Umfeldes. Bei Baulandwidmungen ist auf den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung Bedacht zu
nehmen.

1.6 | DF2 Dorfliche Siedlungsfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Dérflich strukturierter Siedlungsbereich mit Umnutzungsoptionen bei:

- Besonderer Bedeutung der Integration in den landlichen Orts- und Landschaftsraum.

- Gewahrleistung der Erhaltung bestehender land- und forstwirtschaftlicher Betriebsstatten.

- Umnutzungsoptionen bestehender land- und forstwirtschaftlicher Gebaude fir Wohnzwecke und flr betriebliche
Nutzungen einschlief3lich Ergéanzungsflachen.

- Entwicklungsoption fir die Neuerrichtung von Wohngebauden.

Bei Neuwidmungen ist primar auf den Bedarf fir die ortsansassige Bevolkerung bzw. den Eigenbedarf der
Grundstlickseigentimer Bedacht zu nehmen.

Bei Widmung von Flachen fiir eine vorrangig betriebliche Nutzung soll die Sicherung der dérflichen
Siedlungsstruktur und die Gewahrleistung eines moglichst wirksamen Umweltschutzes durch einen
Bebauungsplan geregelt werden.

1.7 | HF Handelsfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Vorrangige Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe.

1.8 | BF1 Betriebliche Funktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Bereiche flr eine rein betriebliche Nutzung, die die Umgebung weder erheblich stért noch gefahrdet.

1.9 | BF2 Betriebliche Funktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Bereiche fiir eine rein betriebliche Nutzung. Zonierung der Widmung flr betriebliche Nutzung nach MalRgabe von
Schutzerfordernissen immissionssensibler Nutzungen. Die Neuerrichtung von betriebsunabhangigen Wohnungen ist
unzulassig.

1.10 | SF  Sonderfunktion
Raumlich-funktionelle Ziele:
Gebiete fir Sonderfunktionen, beschrankt auf die ausgewiesene Zweckbestimmung:

F Feuerwehr

KEV Kulturelle und kommunale Einrichtungen und Veranstaltungen
SK Schloss Kammer

T Tourismusbetriebe

1.11 | SE Stadtebauliches Entwicklungsareal mit iiberwiegender Tourismusfunktion, inkl. Freizeit, Sport-
und Dienstleistungseinrichtungen, sowie Wohnfunktion

Raumlich-funktionelle Ziele:

Als Zielformulierung gelten die Grundsatze eines verbindlich zu erstellenden Strategieplanes Attersee-Kammer
gemal Gemeinderatsbeschluss, bei angestrebter gemischter Nutzungsstruktur mit iberwiegend Tourismus- und
Erholungseinrichtungen.

Raumbedeutsame MalRnahmen haben mit den Zielen und MaRhahmen des Strategieplanes Ubereinzustimmen.
Grundsitze Strategieplan Attersee-Kammer

Der Strategieplan Attersee-Kammer hat insbesondere folgende Inhalte zu umfassen:

- Definition der Teilraume, die verbindlich in die Projektrealisierung einzubeziehen sind

- Festlegung der 6ffentlichen sowie 6ffentlich zuganglichen Flachen

- Detaillierte multifunktionale Nutzungsfestlegung

- Verkehrskonzept einschlief3lich seeuferbegleitender Ful’- und Radwege und Stellplatzkonzepte

- Definition von Gestaltungsgrundsatzen einschlie3lich Griinraumgestaltung

- Abstimmung mit Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes

- Integration in die funktionale und stadtebauliche Struktur des erweiterten Umgebungsraumes

- Festlegung der Realisierungsphasen

- Sicherstellung der angestrebten raumlichen Entwicklung durch Raumordnungsvertrage

- Auflistung der Gbergreifenden detaillierten Grundztge fir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

- Gewahrleistung von Sichtfenstern zum Attersee

1.12 | Umstrukturierungsoption
Funktionsanderung bei Gewahrleistung der Integration in die raumstrukturellen Voraussetzungen zulassig.

1.13 | Eignungsstandort
Potenzielle Entwicklungsstandorte fir Handels und Dienstleistungseinrichtungen zusatzlich zu den Kerngebiets-
flachen.

2 | Stadtebauliches Entwicklungsareal — Abstimmungsraum - Zielformulierung

Als Zielformulierung gelten die Ziele eines zu erstellenden Strategieplanes fir die stadtebauliche Entwicklung.
Raumbedeutsame MalRhahmen haben auf die Ziele und Malnahmen des Strategieplanes Bedacht zu nehmen.

3 | Abstimmungs- und SchutzmaBnahmen

3.1 | Pufferfunktion/Trenngriin

Optimierung der raumlich-funktionellen Gliederung, insbesondere durch Widmungszonierung und Festlegung von
Schutzmallnahmen im Zuge von Baulandneuwidmungen und Entwicklung von SchutzmalRnahmen mittels
Grinraumgestaltung zwischen konfligierenden Widmungen.

3.2 | Waldabstédnde bei Baulandneuwidmung

Bei Baulandneuwidmungen ist grundsatzlich ein Abstand von 30 m zwischen der Wald- und der
Baulandwidmungsgrenze einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur in Ausnahmefallen und mit Zustimmung des
zustandigen forsttechnischen Dienstes der Bezirkshauptmannschaft zulassig.

3.3 | Larmschutz Wohnnutzung

Uberprifung des Erfordernisses von LarmschutzmaBnahmen bei Wohnnutzung im Zuge einer Neuwidmung und
Bebauungsplanerstellung (Strallenlarm Nacht, Beurteilungspegel >50 dB(A)).

Vermeidung zusatzlicher Widmungen mit zulassiger Wohnnutzung bei erheblichen Larmbelastungen.

3.4 | Grundwasserschutz
Im gekennzeichneten Bereich sind nur Betriebe ohne Be- und Verarbeitung wassergefahrdender Stoffe und Park-
bzw. Manipulationsflachen bis max. 1.000 m? zulassig.

4 | Siedlungsgrenzen

Festlegung von Siedlungsgrenzen flr die einzelnen Siedlungsbereiche zur langfristigen, definitiven
Siedlungsbegrenzung, unter besonderer Berlicksichtigung der siedlungsstrukturellen und landschaftsraumlichen
Gegebenheiten.

4.1 | Siedlungsgrenze maRstabsgetreu

Diese Siedlungsgrenzen sind mafstabsgetreu zu interpretieren. Kleinraumige Erweiterungen ohne zusatzliche
Bauplatzschaffung zur Erweiterung bestehender Objekte bzw. zur Errichtung von Garagen und Nebengebauden
sind zulassig.

4.2 | Siedlungsgrenze variabel
Diese Siedlungsgrenzen kénnen im untergeordneten Ausmal} Uberschritten werden (wie z. B. bei der Wohnfunktion
eine Ubliche Bauplatztiefe).

4.3 | Neuausweisung von Bauland im AuBenbereich

Aulierhalb der Siedlungsgrenzen ist die Neuwidmung von Bauland unzuldssig. Ausgenommen sind Neuwidmungen
von Sondergebieten des Baulandes im Sinne des § 23 Abs. 4 Z. 1 06. ROG 1994, bei denen ein besonderes
offentliches Interesse geltend gemacht werden kann, insbesondere flr die Sicherung von Standorten von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Eine dem Stand der Technik entsprechende technische Infrastruktur sowie die
Integration in das Orts- und Landschaftsbild, v. a. hinsichtlich naturrdumlich pragender Merkmale, missen
gewahrleistet sein.

5 | Bevolkerungsentwicklung und Wohnen - Zielformulierung

5.1 | Zielwert Bevolkerungsentwicklung
Eine moderate Bevolkerungszunahme von 5 % im Zeithorizont von 10 Jahren wird angestrebt; im Falle einer
stérkeren Zunahme soll das Bevdlkerungswachstum auf maximal 10 % beschrankt werden.

5.2 | Wohnen

- Vorsorge zur Deckung des Wohnbedarfs in ausreichendem Umfang und angemessener Qualitat, insbesondere flr
die ortsansassige Bevdlkerung.

- Sicherung leistbaren Wohnens

6 | Kriterien fiir Baulandwidmung

Die Widmungsumsetzung der als Entwicklungsoption ausgewiesenen Flachen soll sich, ausgenommen
kleinflachige Erganzungsflachen bestehender Bauplatze, an folgenden Kriterien orientieren:

- Abschluss eines Raumordnungsvertrages gem. Pkt. 7;

- Abstimmung auf den voraussichtlichen Baulandbedarf unter Berlicksichtigung der Baulandverfligbarkeit und der
Gewabhrleistung der Baulandaktivierung im kurz- bis mittelfristigen Zeithorizont (max. 5 Jahre);

- Gewabhrleistung der technischen Infrastrukturvoraussetzungen, einer geordneten Verkehrsanbindung an das
offentliche Strallennetz und an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr, sowie Abstimmung auf die Kapazitats-
voraussetzungen der sozialen Infrastruktur;

- Berlicksichtigung von Nutzungskonflikten und Bebauungsrestriktionen, wie Erosions- und Larmschutz;

- Begleitende Regelung der Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur durch Erstellung von Bebauungsplanen
und/oder Erschlieungs- und Gestaltungskonzepten, insbesondere bei groflachigen und stadtebaulich
sensiblen Siedlungserweiterungen;

- Erstellung von Fachgutachten und/oder Fachkonzepten zur Vermeidung von Naturgefahren (wie geogenes
Baugrundrisiko oder Hochwasser, inkl. Hangwasser, Seitenerosion von FlieRgewassern, Wasserwege bei
Starkregen, Hangrutschungen etc.), sofern aufgrund der naturraumlichen Verhaltnisse ein Gefahrdungspotenzial
bekannt ist.

Baulandneuwidmungen entlang von Gewassern sind in einem zumindest 10 m breiten Gewasserrandstreifen
beidufrig sowie in abfluss- und retentionswirksamen Hochwasseriberflutungsgebieten hintanzuhalten.

7 | Raumordnungsvertrage

Unterstitzung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung durch Abschluss von Raumordnungsvertragen. Dabei
sollen insbesondere die Abtretungen von Grundflachen ins 6ffentliche Gut, die Kosten der technischen
Infrastruktur, die anteiligen Kosten an Gemeinschaftseinrichtungen, die anfallenden Planungs-, Gutachter- und
sonstigen Kosten sowie die Baulandmobilisierung geregelt werden.
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Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung tibergeordneter Planungstrager. Der
aktuelle Stand, die lagegenaue Richtigkeit und die Vollstandigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen
Planungstrager einzuholen.

Plan- und Datengrundlagen:

© BEV: DKM 2017, GDB 2017

Flachenwidmungsteil Nr. 5, Gemeinde Schoérfling a. A.
Land O6: DHM




